CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU VA XAY DUNG SDN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Phong Ky thuat
S6: 292 /TTr-PKT/SDN Ha N¢i, ngay 05 thdang 4 ndam 2026
TO TRINH

Phé duyet Ké hoach lap Piéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét Trung tam thi
tran Hiru Liing, huyén Hiru Liing (nay la xa Hiru Liing), ty 1¢ 1/500.

Kinh guri: Lanh dao cong ty

Can ciwr Ludt Quy hoach do thi va Nong thén ngay 26/11/2024; Ludt Sira
doi, bé sung mot sé didu cia lugt Quy hoach do thi va Nong thén ngay
11/12/2025;

Can cu Lugt Bdu thau s6 ' 22/2023/0QH15 ngay 23/6/2023 duoc Sira doi, b6
sung tai Ludt s6 5 7/2024/QH15 ngay 29/11/2024, Ludt sé 90/2025/QH15 ngay
25/6/2025;

Can ctt Nghi dinh s6 1 45/2025/ND cP ngay 12/6/2025 cua Chznh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén,
phén cdp trong linh vuc quy hoach do thi va néng thon;

Can cu' Nghi dmh 56 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi Quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon; Nghi dmh §O
34/2026/NDb-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phi Sira déi, b6 sung mot sé diéu
cua nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua ludt Quy hoach do thi va Nong thon,

Can cu' Nghz dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién Pphdp thi hamh Lugt Pdu thau vé lua chon nha thiu;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua By Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Cén cie Quyét dinh sé 31 54/QD UBND ngay 9/7/2015 cua UBND huyén
Hitu Liing phé duyét quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 trung tam thi tran Hitu Liing,
huyén Hitu Liing, tinh Lang Son;,

Cén cir Quyét dinh s6 1 533/0D-UBND ngay 27/5/2016 cua UBND huyén
Hitu Lung phé duyét diéu chinh cuc bo dé an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 trung
tam thi tran Hitu Liing, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son;

Can cir Quyét dinh sé 75/2025/0D-UBND ngay 24/9/2025 cua UBND tinh
Lang Son quy dinh trinh tu, thi tuc ldp, tham dinh, phé duyét, cong bo dzeu
chinh cuc bé quy hoach doi véi quy hoach dé thi va néng thon thudc tham quyén
phé duyét cia UBND tinh do UBND xd, phwong ldp trén dia ban tinh Lang Son;
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Theo quy dinh tai Khoan 5, Piéu 4 Ngh1 dmh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mét s diéu cta Luat Quy hoach d6
thi va nong thon trude khi 1ap nhiém vu quy hoach va quy hoach do thi va nong
thén co quan t6 chic lap quy hoach phai xay dung ké hoach, tién d5 cu thé.
Theo d6, Phong K§ thuét kinh Lanh dao cong ty ndi dung K& hoach lap Diéu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Trung tam thj trAn Hitu Liing, huyén Hitu Liing
(nay 1a xa Hitu Liing), ty 1¢ 1/500, véi c4c ndi dung nhu sau:

1. Tén du an: Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Trung tdm thj trdn
Hitu Liing, huyén Hiru Liing (nay 13 x4 Hitu Liing), ty 1& 1/500.

2. Co quan to chire 13p quy hoach: Cong ty CP Tu véan Thiét ké Pau tu
va Xay dung SDN

3. Vi tri, pham vi ranh gii, quy mé l4p quy hoach

3.1. Vi tri, pham vi ranh giéi: Khu vuc nghién ctru lap Quy hoach thudc dia
gi6i hanh chinh xa Hitu Liing, tinh Lang Son, ranh giéi dugc gi61 han nhu sau:

- Phia Bong gidp khu dan cu hién trang bo song Trung;

- Phia Téy giap chi nhanh dién, UBND huyén, huyén Uy va duodng 19/8;

- Phia Nam gidp duong vao bénh vién huyén;

- Phia Bc gidp dudng 1A cii, Ngan hanh ndng nghiép.

3.2. Quy mo lap quy hoach:

- Quy m6 ban dau: 40.080 m?

- Quy m6 sau diéu chinh = 37.866 m2

4. Noi dung ké hoach
4.1. Muc tiéu lap quy hoach:

- Thuc hién céc thd tuc vé& quy hoach kién tric theo quy dinh cia Luét Quy
hoach d6 thi va quy dinh phép luét hién hanh vé quy hoach xdy dung.
- Lam co s 14p céc du 4n dau tu xday dung.

- Quy hoach st dung dat, xac dinh cac chi tidu quy hoach kién tric tai cac 6
dat cua Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 trung tdm thi trin Hitu Liing, huyén Hiru
Liing, tinh Lang Son ddng bd, tuan thi véi dinh huéng Quy hoach chung thi trin
Hitu Liing, ty 1€ 1/5000 duoc duyét, dam bao Quy chuan xay dung, phu hop véi
chu truong dau tu d 4n da duge Hoi dong nhén dén xa Hiru Liing phé duyét.

- Quy hoach t6 chirc khéng gian kién tric canh quan cac cong trinh trén 6 dét
pht hop véi chiic ning, tinh chat va muc dich st dung dét; dam bao cac diéu kién vé
quy hoach kién trtic, ha tang k§ thuét theo c4c quy hoach c6 lién quan dugc duyét.

- La co s¢ phép Iy dé Chu dau tu dy n trién khai thyuc hién cac bude tiép theo
cua du an theo quy trinh, quy dinh va dé cac co quan chirc ning c6 thim quyén
kiém soét, quan Iy vé quy hoach kién tric theo quy hoach dugc duyét.




4.2. Ly do diéu chinh:

Khu dat nghién ctru 1ap diu chinh cuc bd quy hoach chi tidt ty 1& 1/500
trung tdm thi trdn Hitu Ling da dugc phé duyét QHCT tai quyét dinh sé
1533/QD-UBND ngay 27/5/2016 ciia UBND huyén Hitu Liing va trién khai diu
tu xdy dung. Tuy nhién trong qu4 trinh trién khai GPMB dy 4n gdp vudng méc
tai cac khu vuc dong dén cu, do 6 Nha dau tu d ra soat danh gia tong thé du
4n va nhan thiy can thiét phai diéu chinh quy hoach cho phu hop va tinh hinh
thuc t& khu vuc c6 két ndi phat trién trong qué trinh dau tu dyu 4n cho cac budce
tiép theo cu thé nhu sau:

- Piéu chinh ranh gi6i thyc hién du an Khu dén cu trung tAm thi trn Hitu
Liing can ctr theo cc khu vurc dén cu phai bd tri nhiéu 6 tai dinh cu khi thu hdi dAt.

- Piéu chinh mat cét duong Ngd xom tir 6 mét xudéng con 3,5 mét nhim
giam chi phi boi thudng mét s6 ho dan c6 nha cao tang va giam quy dat phai bo
tri tai dinh cu.

- Diéu chinh dién tich céc 6 dat & lidn k& va duodng giao thong tai cac vi tri
vuong mac GPMB.

Do d6 viéc tién hanh 1ap diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 18 1/500
trung tam thi tran Hiru Liing 14 rat can thiét.

4.3. Pham vi, ndi dung cdng viéc va san phim:

a) Noi dung cong viéc:

- Lap du toan chi phi diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét.

- Lyra chon don vi tu van lap quy hoach (theo quy dinh ctia phép lust vé dau thiu).

- Thu thap ban do, tai liéu, sb liéu c6 lién quan va I4p hd so quy hoach (Hb
so quy hoach theo quy dinh Théng tur s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua
B¢ Xay dung).

- Lay y kién vé quy hoach clia co quan quan ly nha nudc, td chue, chuyén
gia va cong dong dan cu c6 lién quan.

- Tong hop, tiép thu, giai trinh céc y kién tham gia; hoan thién hé so quy hoach.
- Tham dinh quy hoach, trinh phé duyét quy hoach.

- Phé duyét quy hoach.

b) Ho so quy hoach bao gom:

- Thuyét minh.

- Ban vé.

- T trinh dé nghi thdm dinh quy hoach.

- T& trinh dé nghi phé duyét quy hoach.

- Dy thao Quyét dinh phé duyét quy hoach.
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- Céc vian ban, tai liéu lién quan.

- Ho so dién tir thuc hién theo co s¢ dir lidu quy hoach d6 thi va nong thon
(Theo phu Luc II, Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cuia Bo X4y dung).

4.4. Nguon Kinh phi lap quy hoach:

Ngudn vén doanh nghiép
4.5. T6 chirc thye hién:
- Co quan t6 chirc 18p quy hoach: Céng ty CP Tu vén Thiét ké Pau tu va

X4y dung SDN - Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Trung tAm thj trdn Hiru
Ling, huyén Hiru Liing (nay la xa Hitu Liing), ty 1& 1/500.

- Bon vi thuc hién: Phong ky thuat cong ty CP Tu vén Thiét ké PAu tu va
Xay dung SDN.

- Co quan thdm dinh: Phong Kinh té x3 Hitu Liing.

- Co quan phé duyét: UBND xa Hiru Liing.
4.6. Thoi gian thuc hién:
- Léap, tham dinh quy hoach: Quy I1, III /2026.
- Phé duyét, cong bd cong khai ndi dung quy hoach: Quy IV/2026.

4.7. Tién dd thye hién:

Ahgan | gy o Pon vi
Cac Noi dung thwe hién L1 8t Don vi fom =
, e i hoan thanh .z phoi hep
budc thue hién (ngay) y " thwe hién i
: . (thang/nam) thuc hién
(thang)
I - T6 chirc lap diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét
Cong ty CP
Lap, phé Tu van 4 -
s : .z, 1 %« | Phong Ky
. duyét du toan g Thiét ké —
Buée 1 chi phi didu 03 (ngay) 07/4/2026 Piu tr va thua;c cong
chinh cuc bd Xay dung Y
SDN lap;
Lap, phé Coflg LA
& u van . "
duyét ke Thiét ké Phong K§¥
Budc 2 |  hoach lua 03 (ngay) 10/4/2026 DA . | thuat cong
3 au tu va
chon nha N ty
tha Xay dung
au SDN lap;
T6 chuc lua Cong ty CP
o
Budce 3 hO@lCl:l (theo 03 (ngay) 13/04/2026 Piu tr va thua: cong
P A y
quy dinh cua Xay dung
Luit dau thau) SDN lép;




. Lap ho so N Tu van lap Phong
Budc 4 I 35 (ngay) 18/5/2026 quy hoach | kinh t8 xa
Ly y kién LB CP | gy
\ Tu van .
cua co quan Thiét ké Kinh te
quan ly nha 15 (ngay) | 19/5-3/6/2026 X ; xa; Tu
.y Dau tu va £ 1
nudc, to chirc ’ van lap
va chuyén gia Gy e quy hoach
, : SDN lap; :
Lay y kié . . £
Budc 5 c?aiiarllegn 20-30 F g linh | diryan
ddne dan e (igily) 19/5-7/6/2026 | t&¢ Xa Hitu | lap quy
e g2y Ling hoach
co lién quan
Téng hop, CEWCE | D
o % <5 Tu van . X
tiép thu, giai Thidt ké Kinh té
trinh vahoan | 05 (ngay) | 12/6/2026 s | xa; Tu
T Mo Dau tu va B
thién ho so % van lap
quy hoach Ay dyng quy hoach
; SDN lép; :
II - Tham dinh didu chinh cuc b quy hoach chi tiét
Lay y kién
: cac so, \ Phong UBND x3a
Bude 1 ngsink, donv 15 (ngay) 28/6/2026 Kinh té xa | Hitu Liing
co lién quan
Hop Hoi dong .
tham dinh quy : Hoé1 dong | UBND x3a
Budc 2 hoe_lch,,cho y 05 (ngay) S5IE0C0 thdm dinh | Hiru Liing
kién
Cong ty CP
& Tu van
Tiép thu, W 5 -
Budc 3 | hoan thién hd | 05 (ngay) | 08/7/206 | _Lhictké | PhongKy
hoach Dau tu va thuat
so quy hoac Xéy dyng
SDN
; B4o c4o thim : Phong
Budc 4 dinh 05 (ngay) 13/7/2026 Kinh t xi
II1 -Phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét
Trinh, Phé Phong
Budc 1 | duyét quy 05 ngay 18/7/2026 Kinh té xa
hoach trinh
IV — Cong bo ndi dung diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét
, Coéng b ; UBND x4 Phong
Budc 1 ol ki 15 ngay 03/8/2026 Hitu Liing Kinh t&
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Dé ¢6 co sé trién khai cic bude tiép theo, Phong Ky thuat kinh d& nghij
Lanh dao Cong ty SDN xem xét, ban hanh Ké hoach 1ap Piéu chinh cyc bd Quy

hoach chi tiét Trung tm thj trin Hitu Liing, huyén Hiru Liing (nay 13 xd Hiru
Liing), ty 1€ 1/500.

Noi nhan:
- Nhur trén;
- Luu: VT.




